Comune di San Cesario sul Panaro

(Provincia di Modena )

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Seduta n. 15

VERBALE N. 66 DEL 18/12/2013

OGGETTO: VARIANTE PARZIALE AL PRG VIGENTE Al SENSI DELL’ARTICOLO
41 COMMA 2 LETTERE B), C) ED E) DELLA LR 20/2000 E SS. MM. II. -
CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI PERVENUTE ED APPROVAZIONE

DEFINITIVA.

ADUNANZA straordinaria - SEDUTA

Il SINDACO ha convocato il CONSIGLIO COMUNALE nella sala Consiliare “Armando Romagnoli”,
addi diciotto del mese Dicembre alle ore 19.00 previo invito consegnato a domicilio

Fatto I’appello nominale risultano

- di prima convocazione

Cognome e none Pres | Cognome e none Pres
ZANNI VALERIO S | SABBADINI DANIELE S
GOZZOLI GIANFRANCO S | CAVANI GIOVANNI S
HMATHOEBERFACCHINFCHRISHAN N—{ROSIL.UCIANO S
BRIGHETTI LUCA S | ZOBOLI MAURIZIO N
BIONDI SOFIA N | BONI ALESSANDRO S
TACCONI PAOLA S | PICCININI SABINA N
BELLENTANI FEDERICA S | MONTAGUTI FABIO S
FORMENTINI ROBERTO S

TANGREDA ROCCHINA N

ZUFFI FRANCESCO N

Totale Presentin. 11

Totale Assenti n. 6

Assessori esterni presenti: Sig.ra Borsari Maria

Partecipa alla seduta il SEGRETARIO COMUNALE Sig. GARUTI DOTT.SSA ANNA LISA.

In qualita di SINDACO il Sig. ZANNI VALERIO assume la presidenza e, constatata la legalita
dell’adunanza dichiara aperta la seduta.

Il presente atto viene letto, approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE
(ZANNI VALERIO)

( Jol Lo~




Nel corso della trattazione del presente argomento entrano i Consiglieri Piccinini
Sabina “Lista Civica Nuovo San Cesario con Senzafiltro”, Zoboli Maurizio “Il Popolo
della Liberta — Lega Nord Padania” e Mattioli Bertacchini Christian “Centro Sinistra
per San Cesario”.

Pertanto i Consiglieri presenti sono n. 14.

IL CONSIGLIO COMUNALE
PREMESSO:

Che con propria deliberazione n. 29 del 22/06/2013, esecutiva, ¢ stata adottata la
Variante Parziale al Piano Regolatore Generale, ai sensi dell’art. 41, comma 2, lettere b),
c) ed e) della L.R. n. 20/2000 e successive modificazioni ed integrazioni;

Che sono stati richiesti i seguenti pareri:
= A.R.P.A. di Modena e A.U.S.L. di Modena, richiesta del 26/07/2013 prot. n.
10913, che hanno avuto esito favorevole con necessita di effettuare ulteriori
approfondimenti e integrazioni di carattere ambientale al momento
dell’attuazione delle previsioni urbanistiche, rispettivamente con note assunte
al prot. n. 13521 del 23/09/2013 e al prot. n. 14858 del 15/10/2013, conservate
agli atti del Settore IV Urbanistica Edilizia Privata Ambiente;

= Soprintendenza per 1 Beni Archeologici dell’Emilia Romagna e
Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il Paesaggio per le Provincie di
Bologna, Modena e Reggio Emilia, richiesta del 26/07/2013 prot. n. 10915,
—che_ha_alum_esuo,_la_pn.ma,_connm assunta al prot. n. 13118 del 14/09/2013
conservata agli atti del Settore [V Urbanistica Edilizia Privata Ambiente, la
seconda non ha avuto risposta nei termini e pertanto si ritiene maturato il
silenzio assenso;

Che la Variante di che trattasi ¢ stata trasmessa alla Provincia di Modena Area
Ambiente e Territorio Servizio Pianificazione Urbanistica, con nota del 26/07/2013 prot.
n. 10910 per le osservazioni di competenza, la quale propone che la Giunta Provinciale
faccia propria I’istruttoria tecnica del Servizio suindicato sollevando le osservazioni
urbanistiche di cui ai punti 1) e 2) del parere stesso e facendo proprie le conclusioni in
merito alla valutazione ambientale, che si conserva agli atti del Settore IV Urbanistica
Edilizia Privata Ambiente;

Che la Provincia di Modena con deliberazione di Giunta Provinciale n. 317 del
29/10/2013 ha sollevato osservazioni alla Variante in oggetto e recepito le
raccomandazioni ed i pareri contenuti nell’istruttoria tecnica prot. n. 103721 del
18/10/2013 del Servizio Pianificazione Urbanistica e Cartografica della Provincia stessa;

Che dell’avvenuta adozione:

* ¢ stata data notizia al pubblico nei modi e per gli effetti di cui agli artt. 15 e
21 della Legge Regionale n. 47 del 7/12/1978 e successive modificazioni ed
integrazioni, rendendone nota la pubblicazione:

o Con avviso affisso all’Albo Pretorio del Comune dal 17/07/2013 a

tutto il 16/08/2013;
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o Con la pubblicazione sul quotidiano Il Resto del Carlino Modena del
17/07/2013;

o Con avviso pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia
Romagna in data 17/07/2013;

Che tale Variante ¢ stata depositata presso la Segreteria Comunale per la durata di 30
giorni dal 17/07/2013 a tutto il 16/08/2013;

Che nei successivi 30 giorni utili per la presentazione di osservazioni e/o opposizioni,
cio¢ a tutto il 16/09/2013, non sono state presentate osservazioni da parte di privati;

VISTE le proposte di controdeduzioni nei confronti delle singole sovrammenzionate
osservazioni della Provincia di Modena contenute nell’Istruttoria del Servizio
Pianificazione Urbanistica e Cartografia della Provincia medesima e alle specifiche
controdeduzioni che danno luogo a conseguenti modifiche alla sola “Tavola 4d
Azzonamento Controdedotto”, come risulta dagli specifici elaborati che si conservano
agli atti;

CONSIDERATO che I'oggetto della presente deliberazione ¢ stato illustrato e
discusso nella seduta della Commissione Ambiente e Territorio del 27/05/2013;

AVUTO PRESENTE il parere favorevole, espresso dalla Commissione per la
Qualita Architettonica e il Paesaggio nella seduta del 16/05/2013;

VISTE:

- lalegge 17/08/42, n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni,
- lalegge regionale 07/12/1978 n. 47 e successive modificazioni ed integrazioni;

- lalegge regionale 24/03/2000 n. 20 e successive modificazioni ed integrazioni;

VISTO in particolare il combinato disposto degli artt. 15, comma 4, lettera c¢) e 21,
quinto comma, della Legge regionale 7/12/1978, n. 47 e successive modificazioni ed
integrazioni, transitoriamente vigenti in virttu del disposto dell’art. 41, comma 2, della
legge regionale 24.3.2000, n. 20;

DATO _ATTQO, che la presente deliberazione contiene le proposte di
controdeduzioni alle osservazioni dei privati sia la proposta di approvazione della
variante;

VISTO il parere favorevole reso dal Responsabile del Settore 4 — Urbanistica,
Edilizia, Ambiente in ordine alla regolarita tecnica della proposta della presente
deliberazione, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267,

Il _Sindaco—Presidente cede la parola all’Architetto Magnani Alessandro
(Responsabile del Settore 4 — Urbanistica, Edilizia, Ambiente) che illustra I’argomento
posto all’ordine del giorno.

Si prende atto inoltre del dibattito scaturitone, nel quale sono intervenuti i seguenti
Consiglieri:
- Gozzoli Gianfranco (Centro Sinistra per San Cesario);
- Formentini Roberto (Centro Sinistra per San Cesario);
- Sindaco — Presidente;
- Piccinini Sabina (Lista Civica Nuovo San Cesario con Senzafiltro);
e infine il Sindaco Presidente per le conclusioni;
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PRESO ATTO altresi che il resoconto integrale della trattazione del presente
argomento trovasi registrato in formato audio digitale conservato agli atti della segreteria;

CON voti unanimi, espressi in forma palese (alzata di mano) dai n. 14
Consiglieri presenti e votanti ed accertati dal Presidente,

DELIBERA

1. Di controdedurre alle osservazioni della Provincia di Modena, di Arpa e Usl,
costituenti parte integrante, formale e sostanziale della presente deliberazione,
riportate nell’allegato a) denominato “Relazione di Controdeduzione”.

2. Di approvare pertanto definitivamente ai sensi dell’art. 41, comma 2, lettere b), ¢) ed
e) della L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii. la Variante Parziale al Piano Regolatore
Generale del Comune di San Cesario, adottata con propria deliberazione n. 29 del
22/06/2013, costituita dagli elaborati, redatti a firma dell’Architetto Massimo
Calzolari, che si allegano sub lett. a), b), ¢), d), e) costituendone parte integrante e
sostanziale della presente deliberazione:

a) Relazione di Controdeduzione;

b) Relazione Controdedotta;

¢) Tavola 4d Azzonamento Progetto Tav. Controdedotta;
d) Tavola 4e Azzonamento Progetto Tav. Controdedotta;
e) Schede Urbanistiche Controdedotte.

Che unitamente agli elaborati adottati con deliberazione di questo stesso
Consiglio Comunale n. 29 del 22/06/2013, costituiscono la presente Variante
Parziale al PRG Vigente.

3. Di incaricare il Responsabile del Settore 4 Urbanistica Edilizia Ambiente, in qualita
di Responsabile del Procedimento, di provvedere agli ulteriori adempimenti
conseguenti alla presente deliberazione, necessari alla pubblicazione ed all’efficacia
della variante approvata, compresi gli adeguamenti alle Norme Tecniche di
Attuazione, conseguenti alla controdeduzione ed all’approvazione.

Dopodiche

stante I’urgenza derivante dalla necessita di rendere efficace ed operativa quanto prima
la variante su approvata,

IL CONSIGLIO COMUNALE

CON voti unanimi, espressi in forma palese (alzata di mano) dai n. 14
Consiglieri presenti e votanti ed accertati dal Presidente,

DELIBERA

Di dichiarare, la presente deliberazione urgente ed immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267.
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ALLEGATO &)

COMUNE DI
SAN CESARIO SUL PANARO
PROVINCIA DI MODENA

P.R.G.

PIANO REGOLATORE GENERALE
VARIANTE 2013 EX ART.15-21 L.47/78

__________________________________________

COMUNE DI S. CESARIO S.P.

UFFICIO PROTOCOLLO
Nr.0017965 Data 12/12/2013
Tit. 06.01 Arrivo

____________________________________

Pt oE =~
T\ PR oy

VARIANTE PARZIALE 22)13

Relazione di Controdeduzione -

IL SINDACO:
SIG. VALERIO ZANNI

IL PROGETTISTA: ARCH. MASSIMO CALZOLARI
R.U.P DOTT. ARCH. ALESSANDRO MAGNANI

Adozione Del. C.C. 1019 Approvazione Del. C.C. ...
DEL22{ok(lo1D del

Febbraio 2013




Variante al PRG di San Cesario sul Panaro (MO)
Relazione di controdeduzione alle osservazioni presentate dagli enti territoriali

In sede di osservazione ala variante adottata illa[}.‘ﬁ?a sono pervenute le osservazioni degli enti a cui si contro
deduce come segue.

La Soprintendenza per i beni Archeologici dell’Emilia Romagna, con lettera del 13/09/2013 osserva in
sintesi che nelle more della redazione della carta delle potenzialita archeologiche, tutti gli interventi previsti
dalla variante al PRG in oggetto comportanti modifiche del suolo siano sottoposti al parere autorizzativo degi
Uffici della Soprintendenza.

Risposta.

Gli aspetti pianificatori contenuti nel PRG vigente sono conformi alle disposizioni normative del PTCP di
Modena e la variante parziale presentata non interessa specificamente aree a rischio di ritrovamenti
archeologici, tanto meno aspetti procedurali del testo normativo.

La LR15/2013 peraltro, invita a non riprodurre nei regolamenti testi o qualsiasi altro elemento tratto
integralmente, o parzialmente, da leggi o normative sovraordinate che possano complicare linterpretazione
delle norme locali.

Tuttavia sara certamente cura degli Uffici Comunali applicare, e far applicare, le disposizioni in vigore in tutti i
casi, comprese le modifiche all'assetto del sottosuolo.

Osservazione AUSL.
Previsione di modifica del comparto produttivo “Il Pilastrello”. L'Arpa osserva che I'insediamento ricade

allinterno della zona caratterizzata da ricchezza di falde nel sottosuolo regolate all'art.12° del PTCP vigente e
pertanto devono essere adottate tutte le misure precauzionali ivi previste.

Stcontrodeduce che fe NTA del PRG di San Cesario sul Panaro sono allineate con le disposizioni del
succitato articolo e pertanto la redazione del PUA deve rispettare dette prescrizioni.

L’Amministrazione Comunale con I'approvazione del PUA d'iniziativa privata avra modo di verificare la corretta
applicazione delle misure di tutela previste con lo strumento attuativo. Si Accoglie.

Previsione di modifica della zona omogenea residenziale da B1 a B1(a). L'Arpa osserva che per
assicurare il benessere psicofisico dei futuri residenti richiede che nella convenzione urbanistica siano recepiti
gli aspetti:

-idoneita del clima acustico per I'insediamento residenziale,

-idoneita della qualita dei suoli/sottosuoli/acque dell'area alle nuove destinazioni d'uso previste rispettando le
soglie di contaminazione (CSC) fissate dal D.Lgs 152/06 (Tab.A allegato 5 parte IV),

- verifica della presenza di amianto e piano di rimozione/smaltimento,

- idonea presenza di spazi verdi per la socializzazione dei soggetti pitl deboli idoneamente ombreggiate da
essenze autoctone,

- prevedere idonei percorsi in sicurezza colleganti I'area col centro storico,

- idoneita della rete fognaria e nulla osta degli enti gestori.

Si controdeduce che le NTA del PRG di San Cesario sul Panaro prevedono gia I'inserimento di queste
disposizioni nei testi delle convenzioni urbanistiche attuative ed & prassi prevedere quanto giustamente
osservato. Si Accoglie.



Si conclude in sintesi precisando che tutte [ osservazionilraccomandazioni segnalate con l'osservazione
avanzata sono gia previste dalle vigenti NTA. L'osservazione si accoglie integralmente quale contributo alla
corretta attuazione degli interventi.

Osservazione Arpa R.E-R.

Inlinea generale I'Arpa sostiene la necessita di determinare la sostenibilita acustica delle nuove previsioni e
ricorda che per le nuove previsioni urbanistiche & richiesta I'applicazione delle UTO e Ia valutazione
d'eventuali situazioni di conflitto dovute allo scarto di una o pill classi acustiche tra UTO confinanti

Risposta.

Le varianti in questione mutano rispetto alle precedenti previsioni soltanto per modalita attuative e per
organizzazione delle trasformazioni allinterno dei comparti edificatori, ma confermano gli usi gia previgenti.
Proprio per queste particolari caratteristiche, le variazioni urbanistiche di cui all'oggetto non sono
accompagnate dalle richiamate valutazioni perché il Comune & gia dotato della zonizzazione acustica che non
& mutata essendo confermati gli usi.

E" stato ritenuto opportuno non appesantire gli studi a supporto delle stesse, sia per non duplicare sudi e
procedure, sia per la delicata fase, qual & 'attuale, in cui le risorse a disposizione della pubblica
amministrazione sono oggettivamente limitate.

Tale determinazione & stata ispirata dalle piti recenti tendenze in campo legislativo, attivita che ha registrato
piti di un provvedimento volto a semplificare I'attivita edilizia e urbanistica e hanno precisato a pill riprese
d'evitare duplicazioni, ridondanze, appesantimenti, sia carico dei cittadini, sia in onere alla pubblica
amministrazione.

Per queste ragioni le valutazioni gia contenute negli studi prodotti in precedenza a supporto degli strumenti
urbanistici in vigore, sono state reputate sufficienti a giustificare le scelte operate non modificandosi le funzioni

ammissibili-oggette-delle-valutazioni-

Cio & vero sia per la zona produttiva ubicata in localita Pilastrello trattandosi ’ampliamento della superficie
territoriale senza alcuna variazione degli usi ammissibili, sia per la zona omogenea B1a situata nel centro
capoluogo di comune, anche in questa circostanza a conferma degli usi precedenti.

Circa la variante denominata “|| Pilastrello”, Arpa richiede di valutare lo spostamento della previsione pill
lontana dal fiume oppure, in seconda istanza di acconsentire 'attuazione della scelta adottata solo se saranno
garantite le precauzioni di cui agli art.li 11, 12° del vigente PTCP, inoltre richiede siano adottate le
metodologie e i criteri fissati dalla DGR 2053 del 09/10/2001 * Criteri e condizioni per la classificazione del
territorio, ai sensi dell'art.2 della LR 15/2001” nonché lindividuazione delle UTO e le relative classi acustiche
di progetto valutando le possibili situazioni di confiitto presenti,

Si controdeduce che la modifica della superficie territoriale del comparto manifatturiero mantiene
correttamente 'mpostazione urbanistica di ampliamento della zona omogenea D esistente evitando
volutamente quanto suggerito, perché una scelta di quel tenore avrebbe dato origine a una nuova previsione
di urbanizzazione disgiunta dal complesso produttivo esistente generando una soluzione urbanistica non
corretta. Non si accoglie.

Circa il rispetto delle precauzioni ambientali di cui alle norme del PTCP in fase attuativa si controdeduce con
le stesse argomentazioni addotte allosservazione dell’ASL. Si accoglie.

Sempre in merito al comparto “Il Pilastrello” & osservato quanto segue:

- limitare le tipologie che potranno insediarsi in relazione alla sensibilita dell'area ed evitando attivita
idroesigenti o comunque che utilizzino importanti quantitativi d'acqua nel ciclo produttivo e non a
seguito delladeguamento fognario,

- evitare stoccaggi di materiali pericolosi, anche interrati,

- applicare 'art.45 e I'art.74 comma 8 delle NTA di PRG,



- impermeabilizzare le aree potenzialmente contaminabili, comprese le aree di sosta dei mezzi pesanti
adottando anche per le aree pubbliche, sistemi di raccolta delle acque di prima pioggia delle stesse,
con invio dei reflui alla rete nera adeguatamente dimensionata,
prevedere sistemi d'intercettazione delle fognature delle acque bianche di piazzale che consentano, in
caso di sversamenti accidentali, la tempestiva chiusura dello scarico e il recupero dei materiali
sversati.

Si controdeduce che le precisazioni di cui al punto precedente sono contemplate dalle NTA in vigore, eccetto
la limitazione dell'insediamento delle attivita idroesigenti.

Si accoglie l'ndicazione assicurando che nelle norme esecutive del PUA saranno esclusi gli insediamenti di
funzioni idroesigenti .

Circa la previsione di modifica della zona omogenea residenziale da B1 a B1(a) si controdeduce che le
NTA del PRG di San Cesario sul Panaro prevedono gia l'inserimento di queste disposizioni nei testi delle
convenzioni urbanistiche attuative ed & prassi prevedere quanto giustamente osservato. Si Accoglie

ISTRUTTORIA DI COMPETENZA DEL SERVIZIO SICUREZZA DEL TERRITORIO E CAVE NEL MERITO
DELLA VARIANTE PARZIALE 2013 DEL PRG DEL COMUNE DI SAN CESARIO SUL PANARO.

Il Servizio Provinciale rileva una lieve differenza di perimetrazione tra PRG e Polo n.”8.

E vero. Nella verifica della corretta delimitazione e della coincidenza di perimetro degli ambiti di PAE non é
stata rilevata una lieve discrepanza del perimetro di polo n.°8 che deve essere sistemata per ottenere la piena
coerenza come voluto dalla scelta adottata. Si accoglie.

Si condivide la necessita di aggiungere in relazione d'adozione quanto di seguito riportato:

<< magari ponendo in rilievo che gli unici aggiornamenti, anticipati dalla Variante riguardano le aree di Cava

gia collaudate, che a norma dell'art. 9, comma 4 delle Norme del PIAE, non sono pit sottoposte all’efficacia
—Jel PIAE & del PAE &, come fale, possono essére stralclate dafla pianificazione estrattiva-(vedi-considerazioni————————

riferite al Polo n. 9).>>

Si accoglie.

Circa il polo 9 di Via Graziosi, segnatamente per la parte occupata dal bacino irriguo, l'osservazione del
Servizio dichiara che appare opportuno stralciare I'ambito dalla perimetrazione dell'attivita estrattiva perché
l'opera pubblica ottenuta col ripristino € gia collaudata.

Si accoglie.

Istruttoria provinciale

L'osservazione precisa che il PSA, in virti di quanto previsto dall'allegato A-19 della LR 20/2000 & ora
denominato PRA ( Programma di Riconversione o0 Ammodernamento dell'attivita agricola.
Occorre inoltre modificare il testo normativo degli articoli 7-57-81 delle NTA, aggiungendo quanto segue:

<< g'intende quel complesso d'interventi tecnici, edilizi, ed economici tesi a favorire lo sviluppo
ambientalmente sostenibile dell'azienda e finalizzati alle esigenze economiche degli imprenditori agricoli
professionali o dei coltivatori diretti e del foro nucleo familiare, impegnati a tempo pieno nellazienda stessa.
Esso deve dimostrare la coerenza degli interventi edilizi richiesti, se ammissibili in conformita a quanto definito
dalle presenti norme, con ['attivita produttiva programmata dall'azienda. Il P.R.A., formato ai sensi della L.R. n.
47 del 1978, ed é approvato ai sensi dell'art. 25 della medesima legge regionale, pud essere richiesto
obbligatoriamente nei casi definiti dalla ‘Amministrazione Comunale, ma sempre che siano finalizzati a
conseguire obiettivi strettamente correlati alle esigenze produttive, e generalmente quando:



- per reali e dimostrate esigenze produttive dell'azienda s'intendono superare gli indici e parametri di
lotto minimo e di Su previsti dalle norme di Piano per i vari tipi d’interventi ammessi.

- s'intende concentrare su un unico appezzamento di terreno le possibilita edificatorie di pit
appezzamenti facenti parte dellazienda, ma disgiunti da quello su cui s'intende edificare,

owvero ricadenti in altro comune limitrofo e con destinazione urbanistica analoga. In tal caso dovra essere
trascritto giusto vincolo d'inedificabilité sugli appezzamenti di terreno interessati.

Si accoglie.

Circa la zona da B1 a B1a, l'osservazione del servizio urbanistica fa proprie le osservazioni avanzate da Ausl
e Arpa. Si accoglie, in coerenza con quanto effettuato in occasione delle osservazioni di Ausl e Arpa.

Riguardo al comparto “Il Pilastrello” losservazione rileva I'obbligo di eseguire la microzonazione sismica e
la valutazione dei cedimenti attesi, in fase di Redazione del PUA.

In particolare, in sede di formazione del PUA deve essere realizato lo studio di micro zonazione sismica di II°
livello con riferimento alle tabelle dell'Allegato A2 della DAL 112/2007.

Deve, inoltre, essere fatta la valutazione dei cedimenti attesi post-sismici, secondo l'allegato A3 della DAL
112/2007.

L'osservazione espone adempimenti che possono essere effettuati in sede di PUA. Si accoglie.

In adeguamento a quanto esposto in questa relazione di controdeduzione si modificano gli elaborati specifici.

In fede.

Il Tecnico estensore della variante
Arch. Massimo Calzolari



COMUNE DI S. CESARIO S.P.

COMUNE DI I “ I I
SAN CESARIO SUL PANARO I
PROVINCIA DIMODENA {55765z ranamons

Tit. 06.01 Arrivo
P .R OG O

PIANO REGOLATORE GENERALE
VARIANTE 2013 EX ART.15-21 L.47/78

1 i i i
____________ il R AT e S B s A

VARIANTE PARZIALE 2013

Relazione Controdedotta o, + Alleg

IL SINDACO:
SIG. VALERIO ZANNI

IL PROGETTISTA: ARCH. MASSIMO CALZOLARI
R.U.P DOTT. ARCH. ALESSANDRO MAGNANI

Adozione Del. C.C.\,28 ovazi
nEL 1206 (w1} Appr ovwgléalne Del.C.C. ...

Febbraio 2013




Variante parziale al PRG di San Cesario sul Panaro (MQ) - Versione controdedolta Novembre 2013

RELAZIONE DESCRITTIVA

Indice.

Tipologia della variante
A- Varianti cartografiche:

variante in recepimento delle previsioni di PAE vigente

variante all'azzonamento produttivo in localita Pilastrello

variante al tracciato stradale di Strada del Bosco

Inserimento di sigla ZR in zona omogenea gia destinata a tale funzione
Variazione da zona omogenea B1 a B1(a)

O B O PO

B- Varianti normative

variante all'art. 74 insediamenti per funzioni produttive di espansione di tipo D2

variante all'art. 67 insediamenti residenziali gia esistenti

variante all'art. 57 zone di particolare interesse paesaggistico ambientale

variante all'art. 7 strumenti urbanistici attuativi

variante allart.81 Zona omogenea E3: Agricola di tutela del paesaggio agrario tipico, delle Terre
Piane e dei Meandri
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Introduzione.

Le presenti varianti sono adottate ai sensi dell'art.41 della LR 20/2000 "Attuazione degli strumenti urbanistici
vigenti e loro modificazioni” qualificandosi come modificazioni riconducibili ai punti:

b) le varianti al PRG di cui ai commi 4 e 7 dell'art.15 della LR 47/78;

c) varianti al PRG previste da atti di programmazione negoziata;

e) varianti specifiche di recepimento delle previsioni di piani sovraordinati,

e pertanto adottabili.

I Comune di San Cesario sul Panaro, ha in corso la redazione degli strumenti urbanistici di nuova
generazione (PSC e RUE Lr 20/2000) ma il vigente PRG necessita di alcuni adeguamenti cartografici e
normativi che possono facilitare I'attuazione delle disposizioni gia in vigore. Queste varianti sono
modificazioni di modesta entita che non producono nuovi “carichi urbanistici’, migliorano la fattibilita di

previsioni gia in vigore e adeguano la cartografia di PRG alle previsioni settoriali delle attivita estrattive, gia
assunte con deliberazioni precedenti e quindi in vigore.

In altri termini le previsioni che saranno qui descritte confermano I'attuale impianto urbanistico, e adeguano
talune previsioni in ordine alle mutate esigenze che presuppongono condizioni di fattibilita differenti.

Le modifiche comportano interventi sulla cartografia di Piano e sulle norme di attuazione.

La natura delle varianti non presuppone I'approntamento di approfondimenti geologici.

Descrizione puntuale delle singole varianti.

1. Adeguamento della cartografia alle previsioni di PAE.

Le varianti che rientrano nel punto e) dellart.41 della Lr.20/2000 sono, di fatto, soltanto i recepimenti delle
previsioni di PRG in materia di attivita estrattive ovvero del mero adeguamento cartografico a quanto gia
approvato con il PAE comunale formatosi contestualmente alla redazione della variante generale al PIAE di
Modena approvato con delibera del Consiglio Provinciale n°® 44 del 16/03/2009.

In altri termini, la presente variante si limita a modificare i perimetri degli ambiti estrattivi comunali e dei poli
di valenza sovra comunale che in taluni casi sono stati ampliati, senza modificarne le previsioni.
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Preme evidenziare come sia stato introdotto il perimetro di PAE relativo al frantoio di Altola, ora mancante
nella cartografia di PRG e come sia stato modificato il limite del Polo estrattivo di Via Graziosi, sia in
adeguamento al perimetro di PIAE, sia recependo “limpronta” del bacino idrico (opera pubblica al servizio
dellagricoltura). Quest'ultima variante ha classificato come F2 [limportante lago irriguo artificiale
positivamente collaudato.

La rappresentazione delle varianti in questione ¢ affidata alle schede allegate alla presente variante. Gli
allegati dal n.4 al n.8 mettono a confronto le perimetrazioni in vigore e quelle variate.

Non & stato necessario modificare le norme poiché il PRG si limita a rinviare alla disciplina attuativa alle
specifiche norme di PAE.

2. Variante all’azzonamento produttivo in localita Pilastrello
Questa variante rientra all'interno del punto b) dell'art.41 della Lr.20/2000.

Il Prg in vigore prevede a Sud della lottizzazione artigianale denominata “II Pilastrello” un ampliamento
dellimpianto insediato da attuarsi mediante PUA che articola con una certa definizione I'assetto della
viabilita e I'azzonamento interno degli spazi pubblici e privati, secondo una forma rettangolare il cui lato
maggiore aderisce esattamente al fronte gia urbanizzato.

Questa soluzione non ha sortito alcun decollo dell'area che pur troverebbe interesse da parte del mercato
stante la prossimita alla Via Emilia. L’Amministrazione comunale, d'intesa con la proprieta, conviene circa la
necessita di rivedere I'azzonamento vigente, pur mantenendo lo stesso “carico urbanistico” e la stessa
superficie territoriale, sebbene con una forma geometrica diversa che parrebbe favorire linsediamento.

In questa fase difficile per lo sviluppo dell'economia, 'Amministrazione Comunale intende favorire
l'attuazione delle previsioni urbanistiche produttive con l'auspicio che nuovi processi di sviluppo possano
trovare spazio e cid contribuisca a invertire le tendenze regressive.

La nuova superficie territoriale, confermata D2 interessa per la maggior parte un territorio gia interessato
dalla stessa destinazione e la restante & invece una zona agricola priva di vincoli paesaggistici.

La nuova configurazione della trasformazione rimane molto pi generica della precedente, non interessa
tutto il fronte urbanizzato della lottizzazione esistente, affida alla progettazione attuativa il compito di
stabilire la conformazione del comparto.

Il bilancio della variante in questione & pari a zero; in altre parole, le superfici territoriali prima e dopo la
variante risultano esattamente equivalenti.

3. Variante al tracciato stradale di Strada del Bosco.
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La Strada del Bosco rientra allinterno del punto b) dellart.41 della Lr. 20/2000 & una viabilita minore del
reticolo comunale che conduce agli ultimi caseggiati frontistanti le golene fluviali del Panaro, in prossimita
dei laghi di S. Anna.

Il tracciato & d'antico impianto: attualmente la strada ha un andamento curvilineo che si pone in adiacenza
a un lotto edificato proprio nel punto d'intersezione con altra viabilita comunale generando un incrocio con
scarsa visibilita e percid insicuro.

La variante in questione consiste nella ridefinizione del tracciato secondo un andamento pi rettilineo che
migliori la visibilita dall'innesto mantenendo in essere il tracciato stradale, quindi nel rispetto delle
prescrizioni che mantengono in essere i tracciati storici. Conseguentemente alla nuova configurazione viaria
la variante adegua anche il tracciato in programma della pista ciclabile che rimarra adiacente alla nuova
sede stradale.

4. Inserimento di sigla ZR in zona omogenea gia destinata a tale funzione
Questa variante rientra all'interno del punto b) dell'art.41 della Lr.20/2000.

Tale variante appone nella cartografia di PRG la sigla ZR all'interno di una piccola porzione di terreno, gia
destinata a tale funzione, che con il riassetto delle previsioni viarie operate con la variante della
circonvallazione orientale, non era stata evidenziata e avrebbe potuto generare erronee interpretazioni. Con
la scelta di specificare la destinazione attraverso la sigla ZR, si ritiene di operare in favore della chiarezza e
della trasparenza amministrativa.

In sostanza questa correzione grafica non ha modificato in alcun modo la previsione di quel terreno che

conferma la propria classificazione urbanistica, ma si limita a puntualizzare meglio quanto gia in vigore.

5. Variazione da zona omogenea B1 a B1(a)

Questa variante rientra all'interno del punto c) dell'art.41 della Lr.20/2000.

Essa interessa una zona omogenea B1 prossima alla cartiera di S. Cesario, attestato sulla Via omonima
sulla quale insiste un fabbricato attestato sul confine del lotto.

L'Amministrazione Comunale ha stipulato un accordo procedimentale ai sensi dell'art. 11 L. n. 241/90 con la
proprietd del lotto, soc. Cosmo srl con la quale si concorda la variazione urbanistica per consentire
I'adozione di un piano di recupero da sviluppare mediante intervento diretto.

La Societa ha inoltrd in data 3/01/2011, prot. n. 57, una richiesta di autorizzazione alla presentazione di un
Piano di Riqualificazione Urbana al fine di realizzare sullarea di proprieta, nei limiti della superficie utile
esistente di mq 1.760 e mediante intervento di nuova costruzione, un complesso edilizio in grado di
produrre un miglioramento della componente urbana ed architettonica nel contesto nel quale é destinato ad

inserirsi.
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Il Comune ha manifestato la propria disponibilita all'accoglimento della soluzione progettuale prospettata
dalla parte privata ritenendo pili corretto procedere alla preventiva approvazione di una variante al Piano
Regolatore Generale al fine dell'individuazione e regolamentazione urbanistica dell'area di proprieta della
Societa per la successiva presentazione di un ordinario titolo abilitativo (Permesso di Costruire)
convenzionato per la realizzazione dei fabbricati e delle urbanizzazioni aventi caratteristiche, modalita e
prescrizioni predefinite.

La variante urbanistica si rende necessaria perché il PRG vigente non contempla la casistica in
parola. Detta variante consiste nel prevedere una nuova zona omogenea denominata B1A avente la
medesima regolamentazione delle aree B1, perd con le seguenti precisazioni:

a. Tragliinterventi ammessi & espressamente ricompreso l'intervento di “nuova costruzione
intervento diretto allo sfruttamento dell'intera superficie utile esistente sul lotto al momento della
presentazione della richiesta di rilascio di titolo abilitativo purché legittimata;

b. Nel caso d'intervento di cui alla lettera a) il rapporto tra la superficie permeabile e quella
impermeabilizzata & quello previsto per gli interventi di ristrutturazione edilizia nelle aree B1 ovvero
corrispondente alla superficie permeabile esistente al momento della richiesta di rilascio di titolo
abilitativo.

L'intervento, come specificato in delibera, potra essere realizzato mediante preventivo rilascio di
titolo abilitativo (PdC) sottoposto a convenzione che recepisca alcuni contenuti fondamentali ed in
particolare:

a. L'edificio avra le caratteristiche tipologiche e planivolumetriche corrispondenti a quelle riportate in
cartografia allegata (all. 1) e che pertanto riprendono la tipologia costruttiva dell'edificio esistente
sul lotto;

I numero massimo di alloggi realizzabili & pari a 23;

qo

Ogni-alloggio avra a disposizione almeno um focale accessorio da destinarsi-a cantinafsoffitta;
d. |parcheggi pertinenziali saranno realizzati almeno nella misura minima prevista dal PRG (n. 1,5
posti auto per alloggio) e in particolare saranno previsti n. 1 posto auto per alloggio (23 ‘posti auto’
totali) della misura di 12,5 mq con ingresso pari alla larghezza di almeno 2,50 m lineari da
realizzarsi nel sottosuolo e non vendibili separatamente rispetto all'alloggio di pertinenza oltre a n.
15 parcheggi a raso della misura di 12,5 mq da realizzarsi nelle aree di pertinenza dell’edificio e
che saranno di proprieta comune all'intero condominio;
e. | parcheggi di urbanizzazione sono previsti in misura corrispondente agli standard per le zone B1 e
in particolare saranno realizzati e quindi ceduti al’ Amministrazione, n. 10 ‘posti auto’ ubicati a lato
di Via della Cartiera con le modalita e le prescrizioni di cui alle NTA del PRG mentre la restante
parte, sino al raggiungimento dello standard di PRG, sara monetizzata in base ai valori stabiliti
dall'’ Amministrazione al momento del rilascio del permesso di costruire. La monetizzazione di parte
dei parcheggi d'urbanizzazione & necessaria in ragione della conformazione del lotto che non
permette un accesso pubblico ad altre aree, se non a quella gia citata e posta a lato di Via della
Cartiera, con conseguente impossibilita di sfruttamento dei parcheggi d'urbanizzazione.

Il contenuto di questa variante urbanistica migliora le possibilita realizzative dell'intervento che in tal modo
potra progettare una migliore distribuzione della superficie utile esistente pur avendo attenzione alle

peculiarita dell'area (prossimita al centro storico o comunque aderenza a tessuti edificati consolidati),
assicurano la dotazione di standard richiesti dallo strumento urbanistico.

Le Varianti normative.
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Le modifiche alle norme si riferiscono alla possibilita di variare I'art. 74 “insediamenti per funzioni produttive
di espansione di tipo D2" allo scopo di ammettere la funzione 3.2 pubblico esercizio (bar, mense, ecc) di
cui all'art.61 delle NTA in vigore. L'esigenza si pone considerato che tale attivita costituisce servizio per i
tessuti produttivi che possono beneficiare cosi di punti di ristoro, ricreativi, d'intrattenimento quasi mai
presenti all'interno degli stabilimenti produttivi. La variante & compresa all'interno dell'art.41 lett.b.

La variante all'art. 67 “insediamenti residenziali gia esistenti" consiste nella modificazione dell'articolo in
accoglimento dei contenuti dell'accordo procedimentale pubblico/privato prima descritto.

Le varianti agli art.i 57 "zone di particolare interesse paesaggistico ambientale”, 7 “strumenti urbanistici
attuativi”, 81 “Zona omogenea E3: Agricola di tutela del paesaggio agrario tipico, delle Terre Piane e dei
Meandri” attengono tutte all'introduzione dei PA (Piani Aziendali) quindi con possibilita di costruire i
fabbricati eventualmente previsti dal Piano anche in queste zone, possibilita al momento impedita seppure
le superfici fondiarie quivi incluse possono gia concorre alla determinazione degli indici. Indici, questi ultimi,
che stante le norme in vigore, non ammettono la costruzione degli edifici in deroga alle norme di zona in sito
ma ammettono il trasferimento in zone agricole diversamente classificate.

L’Amministrazione comunale ha inteso permettere anche in questi ambiti di elevato valore paesaggistico
proprio perché connotati dalla presenza di un'agricoltura intensiva, con presenza di frutteti e vigneti, in
sintesi I'agricoltura di maggiore qualita del territorio comunale, che ben piu di altre situazioni pud
necessitare dei piani di sviluppo e dei volumi di servizio in maggiore dimensione rispetto a quanto previsto
dalle vigenti norme urbanistiche che in generale sono “poco permissive,” proprie in ragione delle notevoli
qualita paesaggistiche dei luoghi.
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Elenco degli articoli delle NTA variati dalla presente variante.

Art. 74
Zona Omogenea D2: Insediamenti con funzioni produttive di espansione.

1. DESTINAZIONE: Produttiva di espansione

2. MODALITA D'INTERVENTO:

| - intervento urbanistico = Piano Particolareggiato (pubblico o privato)
Il - unita minima d'intervento urbanistico = Comparto di P.R.G.
Il - interventi edilizi »= di manutenzione = M.2
oltre allattivita = direcupero = R11-R12-R13-R22a-R22b-
libera: R4.1-R42-D1-S1-X.1

+ di nuova costruzione D.2-C1-C2-C3-C5-C6-C7-C8

[V - unitd minima di intervento edilizio SF = Come da P.P.

3. PARAMETRI URBANISTICI MINIMI:
| - urbanizzazione primaria U1 = come da P.P.
Il - urbanizzazione secondaria U2 = 10% ST

IIl - urbanizzazione generale UG = come daP.P.

4, PARAMETRI EDILIZI:
| - massimo indice di utilizzazione territoriale UT = 0,45 mq./mq.
|| - massimo indice di utilizzazione fondiaria UF = come da P.P.
Il - massimo indice di densita territoriale DT =/
IV - massimo indice di densita fondiaria DF =/
V - massimo rapporto di copertura RC = come da P.P.
VI - minima superficie permeabile SP =/
VIl - massima altezza del fronte di fabbricato AF = come da P.P.

5. DISTANZE E VISUALI LIBERE MINIME:
| - dal confine di proprieta D1 e VL = come da P.P.
Il - dal confine di zona territoriale D2 e VL = come da P.P.
Il - da un altro edificio D3 e VL = come da P.P.

6. USI URBANISTICI AMMESSI:
| - usi residenziali =/
II - usi sociali a livello di quartiere = come da P.P.
Il - usi terziari diffusi = 3.2
IV - usi terziari specializzati = 4.11
V - usi produttivi urbani = 5.1-5.2-5.3-5.4
VI - usi produttivi agricoli = /
VII - speciali =/
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7. PARCHEGGI RICHIESTI E STANDARD URBANISTICI:

| - di urbanizzazione primaria P1 = 15% SU (compresi quelli gia esistenti)

II - di urbanizzazione secondaria P2 = come da P.P.

IIl - di pertinenza degli edifici P3 = ved. art.44 delle presenti N.T.A.

IV - In caso d'intervento R.4 deve comunque essere ceduta al Comune la dotazione minima
inderogabile d'aree per standard pubblici di cui alla L.R.20/2000, in rapporto alle superfici utili delle
nuove destinazioni d'uso realizzate.

V - Il PIP denominato “La Graziosa" deve rispettare le prescrizioni dell’Arpa-Ausl circa I'insediamento di
funzioni pubbliche nelle aree di cessione interne al nuovo insediamento.

8. Il comparto urbanistico programmato quale espansione della lottizzazione produttiva situata sulla Via
Emilia e denominata Il Pilastrello” si attua nel rispetto dei parametri urbanistici ed edilizi previsti nel
presente articolo ad eccezione dei seguenti:

-U.T. = 0,35 mg/mq;

- Opere di urbanizzazione = l'intervento dovra prevedere la sistemazione viaria anche del comparto
esistente, con particolare riferimento all'intersezione con la Via Emilia, nonché alla verifica delle
ufficiosita di fognature bianche e nere; in ogni caso, l'intero sistema delle opere pubbliche dovra essere
risistemato con le migliorie da concordarsi con 'UTC.

9. In sede di formazione del PUA deve essere realizzato lo studio di micro zonazione sismica di 1l° livello in

riferimento alle tabelle dell'Allegato A2 della DAL 112/2007.

Deve inoltre essere effettuata la valutazione dei cedimenti attesi post-sismici, secondo l'allegato A3 della

DAL 112/2007.

Art. 67

Zona Omogenea BT: Insediamenti residenziali gia esistenti.

1. DESTINAZIONE: Residenziale di completamento e di ristrutturazione. Le zone in questione, incluse
entro fasce di rispetto dei pozzi acquedottistici in funzione, dovranno adeguarsi alle disposizioni
specificamente individuate dalle presenti norme; altresi, potranno procedere allaumento del numero
degli alloggi esistenti, entro i limiti concessi dal presente articolo, soltanto se effettueranno tutti gli
interventi sulle reti fognarie e sulle aree cortilive, appositamente prescritte all'art. 46.

i {
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2. MODALITA D'INTERVENTO:

| - intervento urbanistico = Di norma non richiesto

Il - unitd minima d'intervento urbanistico = Non richiesta

IIl - interventi edilizi = di manutenzione = M.2
oltre all'attivita = direcupero= R11-R12-R13-R21-R22a -
libera: R22b-R41-R42-D1-S1-XA1

» di nuova costruzione C.1-C2-C3-C.7-C8

IV - unitd minima di intervento edilizio SF = 500 mq, salvo il caso delle unita a schiera
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3. PARAMETRI URBANISTICI MINIMI:
| - urbanizzazione primaria U1 = adeguamento dello stato di fatto
Il - urbanizzazione secondaria U2 = non richiesta
Il - urbanizzazione generale UG = non richiesta

4. PARAMETRI EDILIZI:
| - massimo indice di utilizzazione territoriale UT =/
Il - massimo indice di utilizzazione fondiaria UF = 0.6 mqg./mq.
Il - massimo indice di densita territoriale DT =/
IV - massimo indice di densita fondiaria DF =/
V - massimo rapporto di copertura RC = 0,4
VI - minima superficie permeabile SP = 30% solo per interventi di nuova costruzione
VIl - massima altezza del fronte di fabbricato AF = 13 mt.

5. DISTANZE E VISUALI LIBERE MINIME:
| - dal confine di proprieta D1 =5 ml.
Il - dal confine di zona territoriale D2 = 5 ml.
Il - da un altro edificio D3 = 10 ml tra pareti con finestre, 5 ml tra pareti cieche.
IV-VL=0,50.

6. USI URBANISTICI AMMESSI:
| - usi residenziali=1.1-1.2
I - usi sociali a livello di quartiere =/

Il - usi terziari diffusi = 3.1 -3.1.1.A - 3.1.1.B - 3.1.1.C - 3.1.2.C - 3.1.2.A (solo per trasferimento di

attivita gia insediate) - 3.2 - 3.3 - destinazioni d'uso non prevalenti
IV - usi terziari specializzati = /

V- usiproduttivi urbani =7/
VI - usi produttivi agricoli = /
VIl - speciali = /

7. PARCHEGGI RICHIESTI E STANDARDS URBANISTICI:
| - di urbanizzazione primaria P1 = 10% SU per usi tipo 1; 30% SU per usi tipo 3
Il - di urbanizzazione secondaria P2 = non richiesti
Il - di pertinenza degli edifici P3 = ved. art.44 delle presenti N.T.A.

IV - In caso d'intervento R.4 deve comunque essere ceduta al Comune la dotazione minima
inderogabile d'aree per standard pubblici di cui alla L.R.20/2000, in rapporto alle superfici utili delle

nuove destinazioni d’'uso realizzate.

V - In caso di nuovi interventi edilizi deve comunque essere ceduta al Comune la dotazione minima
inderogabile d'aree per standard pubblici di cui alla L.R.20/2000, in rapporto alle superfici utili delle

nuove destinazioni d’'uso realizzate.

VI - Per gli usi commerciali si vedano le disposizioni specifiche contenute nelle presenti norme.

8. LOTTIZZAZIONE DI RILOCALIZZAZIONE RESIDENZIALE L.R. 38/98 E LR. 20/2000 A SEGUITO

DELL’ALLARGAMENTO DELL'AUTOSTRADA A1

La lottizzazione programmata per la delocalizzazione di quei fabbricati dichiarati invivibili a seguito
dell'allargamento dell'A1, avvenendo a seguito di un Accordo di Programma (art.18, L.R. 20/2000)
corredato di previsione planivolumetrica, & da considerarsi del tutto assimilabile a una lottizzazione
convenzionata. Ai sensi dell'art.9 del DM 1444/1968, nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di
piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate con previsioni planivolumetriche, le distanze di
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rispetto dell'edificato dalla viabilita e quindi le distanze minime tra fabbricati tra i quali siano interposte
strade destinate al traffico dei veicoli, possono derogare dai limiti prefissati dallo stesso D.M.

9. Nelle zone confraddistinte sulle tavole di PRG con la sigla B1{A), specificamente al fg 24 mapp. 108, in
lizi sono

racepimento « m?!af”fzrffo coi privali di cui al comma 1 gl presente articolo, gl interventi edi
8 ’ 550 di coslruire convenzionato di cui alla Lr. 312002 nella cui convanzion
e e disciplinate le disposizioni del presente articolo.

‘ izione degli edifici esistenti e 1 riassetio M‘ an silz o dellarea come
elfallegatol dells Deziémra di Giunta n. 22 del 13/04/2012. In particolare

ostruzione di un edificio che w. differente per sagoma, volume,
iche e ubicazione sul lofto, anche addivenendo ad un organismo edil

(if, permetia 'ulilizzo inlegraie della capacitd edificatoria ssistente, ¢

wmero massimo di alloggi pari a 23. Uedificio dovra essere edificato prevalen ff‘i

\,=i ime deli'edificio preesistente sul lotto.

ez

11. ’\m £aso cE nuova costruzione, il parametro regolante il rapporto tra superficie permeabile e superficie
’m%fa deve essere 3E¥ eno co! nspmdwiv alla suy @r?sc e permeabile esistente al momento
ta di rilascio di titolo abilitat

)

2. | parcheqyi per dinenziali saranno realizzali in misura non inferiore afla quota mind

‘ afloggio) € non petranno essere venduti separatament

Tali parchegyi dovranno essere realizzati n fﬂ sotto

stiche ;rnmie dal PRG vigente.In-aggiunta-ai-parcheggi-perinenzial
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rbanizzazione primaria sono previsti in misura corrispondente
nee cui al comma 7 del presente articolo ed in particelare dovranng
uti al Comune di San Cesario sul Panaro per un numero non inferiore a 10 | ; ,
,;a” hegai fjowr“mo essere ubicati a lato di Via ﬁar%x ra con le mdaia @ e le prescrizioni di cui alle
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Juanto non previsto ai commi da 9 a 13, si precisa che dovranno essere
& articolo e tultl | contenuti delaceordo art 11 |

fP‘OF‘uE nel parie

15. In sede di formazione di PUA dovra essere effettuata un indagine sullo stato di qualita dei
suoli/sottosuolifacque dellareaal fine di verificare il rispetto o meno deelle concentrazioni di soglia di
contaminazione (CSC) fissate dal D.Lgs 152/06 (Tab.A all.5 parte 1V) in relazione alle nuove
destinazioni previste e alla verifiche preliminari circa la presenza di materiali contenenti amianto, sia a
matrice compatta, sia friabile, anticipando sin d'ora che, qualora l'esito delle analisi eseguite ne attesti
la necessita, la trasformabilita dell’area € subordinata alla bonifica secondo i dettati del Titolo V del
D.Lgs 152/2006 e smi.
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16.  Dovranno poi essere effettuate tutte le analisi per la fattibilita idrogeologica circa la realizzazione di
piani in sotterraneo.

17. Da ultimo si rende necessaria la verifica dell'officiosita idraulica residua dei tratti fognari e degli impianti
a servizio (sollevamenti, scolmatori di piena, ecc.) interessati dai nuovi scarichi delle acque refiue,
acquisendo i pareri necessari per programmare le eventuali opere d'adeguamento che si rendessero
necessarie.

Art. 57
Zona di particolare interesse paesaggistico ambientale.

1. La Variante 2003 individua con apposita grafia, in ottemperanza al P.T.C.P. di Modena in vigore, le zone

di particolare interesse paesaggistico ed ambientale. Tali zone presentano una favorevole
combinazione di colture tipiche (vigneti) e seminativi, in associazione alla folta vegetazione della
sponda fluviale del Panaro e delle zone umide ivi presenti che determinano una configurazione di
particolare interesse paesaggistico d'interessante valore culturale.

2. In tali zone le seguenti infrastrutture e attrezzature:

a. linee di comunicazione viaria, ferroviaria anche se di tipo metropolitano;

b. impianti per la trasmissione di segnali radiotelevisivi e di collegamento, nonché impianti a rete
puntuali per le telecomunicazioni;

¢. impianti per 'approvvigionamento idrico e per lo smaltimento dei reflui e dei rifiuti solidi;

d. sistemi tecnologici per il trasporto dell'energia e delle materie prime efo dei semilavorati;

e. opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere geognostico;

sono ammesse qualora siano previste in strumenti di pianificazione nazionali, regionali e provinciali,
ovvero, in assenza di tali strumenti, previa verifica di compatibilita paesistico-ambientale rispetto al
territorio interessato. | progetti delle opere dovranno, in ogni caso, rispettare le condizioni ed i limiti
derivanti da ogni altra disposizione del PTCP in vigore, ed essere sottoposti alla valutazione d'impatto
ambientale, qualora lo prevedano disposizioni comunitarie, nazionali e regionali.

3. Quanto previsto al comma precedente non s'applica allorquando le infrastrutture e le attrezzature sopra

citate rivestano carattere meramente locale, o di parti di popolazione di due comuni confinanti, ferma
restando la sottoposizione a valutazione d'impatto ambientale nei casi previsti dalla legge.

4. Gli strumenti di pianificazione Provinciale di settore e comunale possono prevedere:

a) attrezzature culturali e scientifiche;

b) attrezzature ricreative e di servizio alle attivita del tempo libero;

¢) rifugi e posti di ristoro;

d) campeggi nel rispetto delle norme regionali in materia;

e) progetti d'interventi di restauro e ricostituzione delle tipologie ambientali di particolare rilevanza,
soprattutto in relazione alla tutela della diversita biologica con specifico riferimento a zone umide,

prati stabili, boschi.

5. Nel caso di programmi d'interesse comunale, volti a tutelare i valori paesaggistici esistenti ed alla

pubblica fruizione quali parchi, sentieristica, campagne-parco ed altro assimilabile per analogia, gli
interventi ivi previsti dovranno adottare criteri costruttivi che armonizzino le trasformazioni del suolo e
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della vegetazione, con i caratteri ambientali tipici dei luoghi. Altresi, le eventuali attrezzature dovranno
privilegiare il riuso dei fabbricati esistenti o, tutt'al, pil limitarsi allinstallazione di strutture amovibili
realizzate con materiali e colori che ben s'integrino col contesto.

6. In tali aree, sono comunque ammessi:

a. interventi finalizzati al consolidamento dell'attivita agricola e zootecnica esistente, quest'ultima
quando di nuovo impianto & consentita soltanto nella forma dellintervento definito “non intensivo”;

b. la realizzazione di strade poderali ed interpoderali di larghezza non maggiore di 3,50 ml. per le quali
& obbligatorio la messa a dimora di siepi ed essenze d'alto fusto del tipo autoctono, oltre a
bonifiche del suolo, quali recupero di dissesti, canalizzazioni, opere di difesa idraulica, ed altro
assimilabile per analogia;

¢. la manutenzione delle opere di bonifica, delle reti irrigue, delle zone boschive esistenti;

d. la realizzazione di residenze al servizio dei conduttori agricoli aventi i requisiti d'imprenditore agricolo
a titolo principale entro i limiti dimensionali prescritti delle presenti norme;

e. la realizzazione di rustici aziendali ed interaziendali e di qualsiasi altra struttura di servizio alla
conduzione del fondo, purché entro i limiti dimensionali prescritti dal presente articolo;

f. conversioni d'uso di fabbricati destinati a funzioni produttive di tipo agricolo, in particolare verso
funzioni agrituristiche, ovvero di fabbricati classificati come non piu utili al ciclo produttivo agricolo,
ai sensi delle presenti norme

g. interventi finalizzati al recupero dei beni d'interesse tipologico, ambientale, storico, culturale, nel
rispetto delle norme della specifica Disciplina di cui all'Allegato “A”;

h. la costruzione di piccole cabine elettriche e di decompressione del gas, nonché di cabine di
pompaggio per la distribuzione dell' acqua a scopi idropotabili ed irrigui, o altre piccole opere
funzionali al servizio forestale e/o di protezione civile che nel caso di piste d'esbosco non debbono
superare i 3,50 ml. di larghezza;

i. il completamento delle opere pubbliche in corso, purché interamente approvate alla data d'adozione

-~ dePTPR;, .
|. la normale pratica colturale, purché garantisca i necessari e corretti drenaggi delle acque superficiali.

7. La vegetazione naturale esistente, anche in forma di macchia isolata, non puo essere estirpata, se non
per interventi di risanamento fitosanitario.

8. Gli ambiti agricoli contraddistinti dalle forme del paesaggio agrario tipico, nel caso siano sottoposti ad
interventi consentiti, sia dalle presenti norme, sia dalle prescrizioni del PTCP in vigore, dovranno
adottare criteri di mitigazione degli impatti e di ricostituzione di quegli elementi che contraddistinguono
la tipicita del sito.

9. Sono ammesse sistemazioni delle aree private esterne (cortilive) per attivita ricreative scoperte, al
servizio degli insediati, solo se ben inserite nel verde privato.

10. Le particolari caratteristiche ambientali delle zone di cui al presentaree articolo impediscono la
recinzione di fondi, in quanto si verrebbero a costituire barriere ed ostacoli alla libera percezione del
paesaggio, ovvero all'occlusione di squarci visivi che costituiscono il tratto distintivo di questo
paesaggio fatto salvo per l'area di pertinenza dei fabbricati.

11. | complessi industriali e le loro pertinenze funzionali che ricadono in tali zone, possono effettuare,
ammodernamenti e riassetti organici, solo se previsti in specifici programmi di qualificazione e di
sviluppo aziendale, riferiti ad una dimensione temporale di medio termine, la cui approvazione spetta al
Consiglio Comunale.
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14. Gli interventi ammessi si limitano ai seguenti:

a. MODALITA D'INTERVENTO:
. intervento urbanistico =

fah s
[l. unita minima d'intervento urbanistico ST = non richiesta

lll. interventi edilizi * di manutenzione = M2
oltre all'attivita * direcupero = Tutti, nel rispetto dell'art. 91
libera: * di nuova costruzione Ammessa, nel rispetto dell'art. 91

IV. unitd minima di intervento edilizio per 30.000 mg.
costruzione residenza agricola SF =

b. USI URBANISTICI AMMESSI:
. usi residenziali = 1.1 - solo nei casi ammessi dalle presenti norme per i fabbricati dismessi
dall'agricoltura

Il. altri usi urbani = solo nei casi ammessi dalle presenti norme per i fabbricati dismessi
dall'agricoltura

III. usi produttivi agricoli = 6.1 - 6.2 - 6.3 - 6.6- 6.7 - 6.-8 - 6.10- 6.11.

(a) Attrezzature di servizio all'agricoltura (6.2):

« Sma = 20000 mq. nella generalita dei casi;

* 10000 mq. per aziende con appoderamento precedente il 31/12/1982 e per le quali
I'intervento sia previsto da un Piano di Sviluppo Aziendale approvato,

* S.U. =200 mg. aumentabili in proporzione all'ampiezza dell'azienda agricola in ragione
di 150 mq. per ogni ettaro di S.A.U. eccedente il primo, fino ad un massimo di 500 mq.

e V0L=1;

* D1=10ml

* D2 =10 ml ad esclusione delle zone di interesse paesaggistico ambientale; e di
rispetto ai corsi d'acqua limitatamente al Fiume Panaro per le quali si richiede un
rispetto di almeno 150 ml.;

* D3 = nelrispetto della VL e fatti salvo i 10 ml. tra pareti finestrate;

* D4 = nel rispetto del Codice della Strada;

* Altezza = massimo ml. 8,50.

(b) Allevamenti zootecnici di tipo aziendale ed interaziendale di tipo estensivo; Impianti
Produttivi aziendali ed interaziendali per la prima lavorazione e conservazione dei prodotti
agricoli e zootecnici, (6.3) per interventi di nuova costruzione esclusi gli allevament
suinicoli.

* Sma = 30000 mq. nella generalita dei casi;

* 10000 mq. per aziende con appoderamento precedente il 31/12/1982 e per le quali
lintervento sia previsto da un Piano di Sviluppo Aziendale approvato;

* S.U. =400 mg. aumentabili in proporzione allampiezza dell'azienda agricola in ragione
di 150 mq. per ogni ettaro di S.A.U. eccedente il primo, fino ad un massimo di 800 mq.,
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VL=1;

D1=10ml.;

D2 = 10 ml. ad esclusione delle zone di interesse paesaggistico ambientale; e di
rispetto ai corsi d’acqua limitatamente al Fiume Panaro per le quali si richiede un
rispetto di almeno 150 ml.,

D3 = nel rispetto della VL e fatti salvo i 10 ml. tra pareti finestrate;

D4 = nel rispetto del Codice della Strada.

Altezza = massimo ml.7,00.

(c) Edifici e/o impianti tecnici complementari (6.6):

Sma = 10000 mq.;

Ut = 0,25 mqg./mqg. non applicabile per silos serbatoi ed altre attrezzature non
configurabili quali edifici;

D1 = almeno 20 ml.;

D2 = almeno 20 ml.; ad esclusione delle zone di interesse paesaggistico ambientale; e
di rispetto ai corsi d'acqua limitatamente al Fiume Panaro per le quali si richiede un
rispetto di almeno 150 ml.

D3=20ml;

D4 = nel rispetto del Codice della Strada.

Nel caso di edifici, 'altezza massima non puo superare i 7,00 ml.

(d) Serre di tipo aziendale (6.7): Interventi di nuova costruzione e di recupero d'attivita esistenti
nel territorio extraurbano:

» S.U.c. =sino ad un massimo di 300 mq.;

Sma = appoderamento in atto al 31/12/1982;

D1 =almeno 10 ml;

D2 = almeno 10 ml. ad esclusione delle zone di interesse paesaggistico ambientale; e
di rispetto ai corsi d'acqua limitatamente al Fiume Panaro per le quali si richiede un
rispetto di almeno 150 ml.;

D3=10ml,;

D4 = nel rispetto del Codice della Strada;

VL=1;

Altezza =5,00 ml.

(e) Allevamenti ittici per uso produttivo (6.8).

relazione descriltiva

Tali interventi sono ammessi nel rispetto dei regolamenti regionali vigenti in materia,
sulla base di specifici studi idrogeologici e geotecnici allegati al progetto. Dovra essere
garantito il superamento d’eventuali rischi d'inquinamento delle acque superficiali e
sotterranee.

Gli invasi non dovranno superare i 3,5 ml. di profondita dal piano di campagna ed
adeguatamente recintati e segnalati.

A ridosso di tali opere, potranno essere realizzati piccoli capanni per il ricovero attrezzi
e dei mangimi, purché architettonicamente compatibili col paesaggio circostante, ed
amovibili.

La S.U.c. non potra superare i 100 mq.

L'intervento dovra disporre di una superficie minima del lotto di almeno 5000 mg.

Le distanze di rispetto alla viabilita dovranno rispettare le disposizioni formulate nella
specifica Tav. 4 della Variante 2003 che individua le distanze di rispetto dalle strade.
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(f) Infrastrutture agricole aziendali ed interaziendali (6.10):

* Tali opere sono realizzate mediante progetti redatti e realizzati dagli Enti interessati, nel
rispetto delle presenti NTA e del PTCP di MO, oltre alla tenuta in efficienza del sistema
irriguo e scolante consortile, nonché il ripristino ed il potenziamento delle strade vicinali.

(g) Strutture ricettive agrituristiche (6.11): sono tali le attivita regolate dalla L.R. 28/06/94 n. 26 e
del Regolamento Regionale 3/05/96 n. 5.

» L'offerta ricettiva e ristorativa deve essere esercitata in immobili esistenti alla data
d'adozione della Variante Specifica 2003. Possono essere riutilizzati anche edifici non
pitl funzionalmente collegati con I'agricoltura.

* E possibile allestire spazi per campeggio, purché ricavati a ridosso delle aree cortilive
dei complessi rurali esistenti.

* Potranno essere realizzate, sempre in contiguita con le aree di pertinenza attrezzature
come: campi da bocce, campi da minigolf, campi da mini-vollej e da calcetto, recinti
all'aperto per animali.

* Con riferimento a queste ultime opere & ammessa la realizzazione di strutture di
supporto per il ricovero degli animali nella misura massima di 400 mq.

* Tali strutture dovranno essere costruite con limpiego di materiali e tecniche della
tradizione locale, adottando sempre opportuni accorgimenti per la mitigazione
ambientale.

*  Gli interventi agrituristici devono dotarsi di spazi a parcheggio privato di pertinenza (da
realizzare esclusivamente in terra naturale o ghiaietto), nella misura di almeno 1 posto
auto ogni 4 posti a tavola.

IV. speciali = 7.1 - 7.2 - 7.5 secondo le specifiche normative di legge.

Art. 7
Strumenti urbanistici attuativi.

1. Gli strumenti urbanistici preventivi, ovvero i P.U.A cosi come definiti dalla L.R. 20/2000 possono
assumere, in considerazione degli interventi previsti, il valore e gli effetti dei seguenti Piani e
Programmi e pil precisamente:

* Piani particolareggiati e di lottizzazione;

Piani di zona per I'edilizia economica e popolare;

Piani delle aree insediamenti produttivi;

Piani di recupero di cui alla L.n.°457/78;

Programmi integrati d'intervento di cui all'art.16 L.n.® 179/1992;

Programmi di recupero urbano D.L. n.398/1993 conv. In L.n.°493/1993;

Piani di Riconversione 0 Ammodernamento dellattivita agricola (PRA), di cul allart 40 delia Legae

P AN A0y

Regionale 7.12.1978,

A7 a wire el
N, &7 € SUCC, madil.
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2. |l Comune pud ricorrere al PUA per attuare i Piani di Valorizzazione del Commercio di aree urbane
appositamente individuate dal PRG o da specifici atti deliberativi equivalenti.

3. 1 P.UA. sono gli strumenti urbanistici di dettaglio finalizzati allattuazione degli interventi di nuova
urhanizzazione e riqualificazione urbana.

4.1P.R.U. (Programmi di Riqualificazione Urbana), redatti ai sensi della L.R. 19 del 3/07/1998, assumono il
valore e producono gli effetti del PUA.

5. L'attuazione del P.R.G., mediante strumenti urbanistici attuativi, & obbligatoria in tutti gli ambiti del
territorio comunale indicati con I'apposita compartazione nelle tavole d'azzonamento, in scala 1/5000 o,
qualora sia previsto, dalle presenti N.T.A.

In tali comparti, 'approvazione dello strumento urbanistico attuativo € condizione necessaria per il
conseguente rilascio degli atti che abilitano all'edificazione o equipollenti.

6. In sede d'approvazione del PUA, il Comune puo attribuire all'atto deliberativo valore di atto abilitativo a
costruire per tutti o parte degli interventi previsti, a condizione che sussistano tutti i requisiti richiesti
dell'opera e siano stati ottenuti i pareri, le autorizzazioni ed i nulla osta cui e subordinato il rilascio della
concessione edilizia dell'atto abilitativo stesso . Le eventuali varianti all'atto abilitativo in vigore,
possono essere rilasciate, a norma delle disposizioni vigenti, senza la necessita di pronunce
deliberative.

7. I P.U.A. ed il Piano d'intervento coordinato, in questo ultimo caso limitatamente alla Relazione
previsionale di clima acustico, dovranno verificare e prevedere:

Iimpossibilita d'effettuare lintervento,

- lo schema viario necessario,

- le reti impiantistiche d'ogni tipo, oltre alladeguatezza degli impianti, delle reti tecnologiche a
supporto dei ricettori finali degli scarichi delle acque nere e bianche (corpi idrici, superficiali,
collettori fognari, impianti depurativi, ecc.) ed eventuali provvedimenti d'adeguamento che
supportino efficacemente gli interventi;

- le aree pubbliche d'U1 e U2,

- i sub-comparti proposti,

- lelenco delle proprieta disponibili e indisponibili,

- Iindicazione delle fasce eventualmente interessate dalla presenza di induzione elettromagnetica,
e degli eventuali interventi mitigatori o correttivi;

- la redazione di una Relazione previsionale di clima acustico per tutte le aree destinate ad
insediamenti residenziali prossime ad infrastrutture per la mobilita o ad insediamenti produttivi,
ai sensi dell'art.8 c.3 della L. 447/95 e gli eventuali interventi mitigatori;

- uno schema di convenzione in cui siano identificati i tempi d'attuazione di tutto il comparto,

- una relazione tecnica in cui, tra l'altro, siano indicate le ragioni che impediscono I'attuazione
completa del P.P.

8. Le opere pubbliche e quelle qualificate d'interesse pubblico, previste allinterno dei PUA approvat,
comportano dichiarazione di pubblica utilita.

9. Gli strumenti urbanistici attuativi (Piani per I'Edilizia Economica e Popolare, Piani Particolareggiati

d'iniziativa pubblica e privata, ecc.) gia approvati alla data d'adozione della presente Variante al P.R.G.
2003, rimangono, a tutti gli effetti, in vigore per il tempo e la durata fissata per la loro validita ed
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10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

efficacia, nella delibera d'approvazione degli strumenti stessi o, in ogni caso, dalla legislazione in
materia, salvo che la presente Variante non disponga diversamente con determinazioni riportate sulle
tavole di Piano o in queste N.T.A. Il Comune dovra procedere direttamente ovvero autorizzando i
proprietari, alla variazione dei programmi urbanistici in vigore che risultassero variati dalla Variante al
PRG 2003.

Le aree cedute al Comune per opere d'urbanizzazione primaria e secondaria, nell’ambito di comparti
soggetti a strumenti urbanistici attuativi, possono essere destinate dal P.R.G. ad un uso diverso da
quello previsto in sede di strumento attuativo, fermo restando il carattere e la finalita pubblica delle
stesse.

Tutti i complessi ed i nuclei edilizi, interni ai centri edificati e situati nel territorio extraurbano,
contraddistinti da evidenti forme di degrado, ovvero da necessita di recupero edilizio e funzionale,
possono essere assoggettati a P.d.R., diretamente dal Comune, oppure su richiesta dei privati
proprietari i quali possono richiedere allo stesso, I'autorizzazione a predisporre gli studi e le
progettazioni necessarie alla programmazione degli interventi. A tal riguardo, i proprietari dei complessi
censiti nelle apposite schede censuarie della “Disciplina Particolareggiata degli edifici d'interesse
tipologico-ambientale,” per i quali & prevista la redazione di di un P.d.R., qualora dimostrino che non
riescono a presentare il P.d.R. per I'opposizione di alcuni, possono, in alternativa, richiedere di operare
con il Progetto d'intervento coordinato, ai sensi dell'art.9 delle presenti norme.

Il Comune, rilevate le effettive condizioni di degrado, o d'interesse generale al recupero, ha la facolta, di
imporre od accettare il P.d.R., mediante una specifica Delibera del Consiglio Comunale che individua il
perimetro delle unita minime d'intervento.

Le schede degli edifici d'interesse tipologico ambientale, specificamente approntate con la presente
Variante Specifica 2003, identificano quei complessi extra urbani che, prioritariamente, devono essere
sottoposti a preventiva formazione di-un P.d.R. o di un Piano d'intervento coordinato entro i fimiti gia
richiamati nel presente articolo.

Il Piano, finalizzato al recupero ed alla conservazione del patrimonio edilizio e della sua specifica
identita, deve predisporre le condizioni per la rimozione dei fattori di degrado, d’eventuale pericolo,
mediante la demolizione delle superfetazioni e dei fabbricati in contrasto con l'ornato, o con le
caratteristiche ambientali, oltre alla valorizzazione dei fabbricati esistenti, attraverso interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, consolidamento strutturale, restauro e risanamento
conservativo, oltre alla ristrutturazione edilizia, cosi come previsto dalla legislazione in vigore.

In questo ultimo caso d'intervento, a condizione che non siano interessati beni culturali o fabbricati
dichiarati d'interesse tipologico ambientale, poiché dovranno essere applicate categorie d'intervento di
natura conservativa.

Sono possibili interventi di ricostruzione sulle aree libere incluse nellunitd minima d'intervento, cosi
come individuato nelle apposite schede, purché nel rispetto dei limiti di S.U. ammessi e previa bonifica
dei suoli, se necessaria.

Il P.d.R deve programmare una congrua sistemazione delle aree libere, in particolare, deve
razionalizzare gli accessi ai fabbricati privilegiando, ove possibile, le vecchie modalita d'ingresso
rinvenibili dalla cartografia |.G.M o catastale di primo impianto, alla piantumazione delle aree inedificate
ed alla sistemazione dellarredo esterno, purché perfettamente armonizzate con il paesaggio
circostante.
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17. Sono impedite, trasformazioni delle aree che prevedano alterazioni del suolo con terrazzamenti,
scarpate, rimodellamenti innaturali che alterino significativamente le situazioni preesistenti.

18. | fabbricati privi d'interesse tipologico ambientale, sono soggetti, o ad interventi di reintegrazione della

loro architettura, ai sensi e nello spirito dellarticolo 91 delle presenti norme, oppure ad interventi che
possono giungere sino alla ristrutturazione edilizia cosi come definita dalla L.R. 31/2002, allo scopo di
migliorare la propria integrazione col paesaggio.
In generale, quando sono presenti debbono essere confermati e valorizzati, attraverso il recupero ed il
riuso funzionale, i tratti architettonici distintivi dei fabbricati ed i rapporti volumetrici preesistenti,
limitatamente alle singolaritd ed ai complessi che rivestono caratteristiche costruttive e tipologiche
d’interesse culturale e ambientale.

19. Il P.d.R. non pud prevedere aumenti di volume rispetto al quantitativo originariamente esistente e deve
evitare, di norma, soluzioni d'autorimesse interrate, a meno che l'assetto complessivo non dimostri
essere questa, la soluzione pili conveniente per l'ottenimento della migliore qualita architettonica
dellintervento.

20. | fabbricati inclusi in P.d.R. originariamente destinati a porcilaie od a servizi alla produzione, privi
d'interesse tipologico, quando non siano gia destinati alla demolizione, possono essere unicamente
impiegati per funzioni accessorie alle attivita principali insediate.

21. Il P.d.R. dovra, altresi, uniformare/coordinare i materiali ed i colori da adottare negli interventi e
prevedere sistemi di smaltimento dei reflui perfettamente rispondenti alle norme che disciplinano gli
scarichi in acque superficiali. L'impossibilita di rispondere a questa ultima prescrizione rende
inammissibile il programma d'intervento.

22. Il Comune ha la facolta d'introdurre quote di edilizia residenziale convenzionata, PEEP o equipollente,

pari al 15% della S.U. complessiva ammessa in ciascun comparto residenziale sottoposto a PP
d'intervento pubblico o privato, oltre a sottoscrivere Accordi coi privati ai sensi dell'art.18 della L.R.
20/2000 che prevedano la rilocalizzazione di immobili interessati da infrastrutture pubbliche e dagli
effetti conseguenti sugli stessi specificamente dimostrati.

23. In particolare, gli edifici inclusi entro la fascia di rispetto dell'A1 (autostrada del sole) specificamente
individuati in cartografia di P.R.G. e destinati nello stesso a verde pubblico, possono essere oggetto di
demolizione e rilocalizzazione nei comparti di cui al precedente comma, in aggiunta allindice di
utilizzazione territoriale (Ut/Uf) appositamente prescritto per la zona.

24. |l Programma di Riconversione o0 Ammodernamento dell'attivita agricola (PRA), previsto dall'allegato A-
19 della LR 20/2000, programma quel complesso d'interventi tecnici, edilizi e economici tesi a favorire lo
sviluppo ambientalmente sostenibile dell'azienda e finalizzati alle esigenze economiche degli imprenditori
agricoli professionali o dei coltivatori diretti e del loro nucleo familiare, impegnati a tempo pieno nell'azienda
stessa.

Esso deve dimostrare la coerenza degli interventi edilizi richiesti, se ammissibili, in base a quanto definito
da questo articolo, con ['attivita produttiva programmata dall'azienda.

25 11 P.R.A, formato ai sensi della L.R. n. 47 del 1978, ed & approvato ai sensi dell'art. 25 della medesima
legge regionale, pud essere richiesto obbligatoriamente nei casi definiti dalla 'Amministrazione Comunale,
ma sempre che siano finalizzati a conseguire obiettivi strettamente correlati alle esigenze produttive, e
generalmente quando:
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- per reali e dimostrate esigenze produttive dell'azienda s'intendono superare gli indici e parametri
di lotto minimo e di Su previsti dalle norme di Piano per i vari tipi d'intervento ammessi,

- s'intende concentrare su un unico appezzamento di terreno le possibilita edificatorie di pit
appezzamenti facenti parte dell'azienda, ma disgiunti da quello su cui si intende edificare,

ovvero ricadenti in altro comune limitrofo e con destinazione urbanistica analoga.
In tal caso dovra essere trascritto apposito vincolo d'inedificabilita sugli appezzamenti di terreno interessati.

Art. 81
Zona omogenea E3: Agricola di tutela del paesaggio agrario tipico, delle Terre Piane e dei Meandri.

1. La Variante 2003 individua con apposita grafia, le zone agricole contraddistinte dalla presenza di un
assetto agrario tipico di questo ben preciso areale e quindi di particolare interesse paesaggistico . Sono
tali, le aree agricole poste ad Ovest del territorio comunale, tra il Fiume, il Capoluogo e S. Anna. Tali
zone presentano una favorevole combinazione di colture tipiche (vigneti) e seminativi, in prossimita
della folta vegetazione della sponda fluviale del Panaro e delle zone umide presenti che determinano
una configurazione di particolare interesse paesaggistico.

2. Nel caso siano attivati programmi d'interesse comunale, volti a tutelare i valori paesaggistici esistenti ed
alla pubblica fruizione quali parchi- campagna, sentieristica, ed altro assimilabile per analogia, gli
interventi ivi previsti dovranno adottare criteri costruttivi che armonizzino le trasformazioni del suolo e
della vegetazione, con i caratteri ambientali tipici dei luoghi. Altresi, le eventuali attrezzature dovranno
privilegiare il riuso dei fabbricati esistenti o, tutto al pit limitarsi all'installazione di strutture amovibili
realizzate con materiali e colori che ben s'integrino col contesto.

3. Tali aree, in ogni caso, sono destinate prevalentemente all'agricoltura, tuttavia la vegetazione naturale
esistente, anche in forma di macchia isolata, non pud essere estirpata, se non per interventi di
risanamento fitosanitario.

4. Gli ambiti agricoli contraddistinti dalle forme del paesaggio agrario tipico, nel caso siano sottoposti ad
interventi consentiti, sia dalle presenti norme, sia dalle prescrizioni del PTCP in vigore, dovranno
adottare criteri di mitigazione degli impatti e di ricostituzione di quegli elementi che contraddistinguono
la tipicita del sito.

5. L'eventuale costruzione di una nuova Residenza Agricola, se consentita dal presente articolo, &
ammessa soltanto nel caso in cui non sia effettivamente possibile ricavarne una, attraverso il riutilizzo
di fabbricati esistenti nel complesso rurale. La costruzione dovra avvenire nel rispetto dell'art. 91 delle
presenti norme e, in ogni caso, all'interno dell'aia di pertinenza, ovvero nelle sue immediate vicinanze.

6. Sono ammesse sistemazioni delle aree private esterne (cortilive) per attivita ricreative scoperte, al
servizio degli insediati, solo se ben inserite nel verde privato e se questo ultimo assume la
configurazione tipica del verde che contraddistingue le aie di queste zone dell'alta pianura.

7. Nel caso di realizzazione di nuovi fabbricati, debbono essere messi a dimora essenze autoctone d'alto e
basso fusto, si da ricostituire |a tipica vegetazione posta a ridosso dei complessi rurali, in particolare
siepi, filari alberati, ai confini delle proprieta, alberi isolati, nei campi incolti efo a giardino, si da
ricostituire gli ambiti pil caratteristici del paesaggio agrario locale.
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8. Le particolari caratteristiche ambientali delle zone di cui al presente articolo impediscono la recinzione di
fondi, in quanto si verrebbero a costituire barriere ed ostacoli alla libera percezione del paesaggio,
ovvero all'occlusione di squarci visivi che costituiscono il tratto distintivo di questo ambito fatto salvo per
I'area di pertinenza dei fabbricati.

9. Gli interventi agricoli ammessi si limitano ai sequenti:
I - intervento urbanistico = nop-rehieste. | terreni possono concorrere

alla formazmne diPRA,

ezﬁ,‘-»_ru ;)—’\ faTu AN 409 "-‘/sm;-‘: —.‘:..
nieieiivas S RvE o3y aihi

Il - unita minima d'intervento urbanistico ST =  non richiesta

Il - interventi edilizi = di manutenzione = M.2
oltre all'attivita = direcupero = tutti, con le limitazioni di cui all’art. 91
libera: * di nuova costruzione C.1, con le limitazioni di cui all'art. 91

IV - unita minima di intervento edilizio SF = per 30.000 mq.
costruzione residenza agricola

10. USI URBANISTICI AMMESSI:
| - usi residenziali = 1.1 - solo nei casi ammessi dalle presenti norme per i fabbricati dimessi
dall'agricoltura
Il -altri usi urbani = solo nei casi ammessi dalle presenti norme per i fabbricati dimessi dall'agricoltura
IIl - usi produttivi agricoli = 6.1 - 6.2 - 6.10- 6.11.

(a) Attrezzature di servizio all'agricoltura (6.2):

Sma = 20000 mg. nella generalita dei casi;

10000 mq. per aziende con appoderamento precedente il 31/12/1982 e per le quah
Fintervento-sia-previsto-da-un-Piano-Aziendale approvato;

S.U.c. = 200 mq. aumentabili in proporzione all'ampiezza dell'azienda agricola in ragione di
150 mq. per ogni ettaro di S.A.U. eccedente il primo, fino ad un massimo di 600 mq.
VL=1;

D1=10 ml.

D2 =10 ml. ad esclusione delle zone di interesse paesaggistico ambientale; e di rispetto ai
corsi d'acqua limitatamente al Fiume Panaro per le quali si richiede un rispetto di almeno
150 ml,;

D3 = nel rispetto della VL e fatti salvo i 10 ml. tra pareti finestrate;

D4 = nel rispetto del Codice della Strada;

Altezza = massimo ml. 8,50.

(b) Infrastrutture agricole aziendali ed interaziendali (6.10):

relazione descrittiva

Tali opere sono realizzate mediante progetti redatti e realizzati dagli Enti interessati, nel
rispetto delle presenti NTA e del PTCP di MO.
Sono ammesse tutte le tipologie;
Rientrano in tali opere anche le opere strettamente funzionali alla tenuta in efficienza del
sistema irriguo e scolante consortile, nonché il ripristino ed il potenziamento delle strade
vicinali.
Nel caso d'impianti di depurazione dei liquami sia di reflui civili che zootecnici, tali strutture,
oltre a rispettare le specifiche normative, debbono essere ubicate alle seguenti distanze:

D1 = almeno 20 ml;
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D2 = almeno 20 ml.; ad esclusione delle zone di interesse paesaggistico ambientale; e

di rispetto ai corsi d’acqua limitatamente al Fiume Panaro per le quali si richiede un

rispetto di almeno 30 ml.

D3 =20ml,;

D4 = nel rispetto del Codice della Strada.
Queste ultime opere dovranno essere ubicate in maniera da ridurre al minimo I'impatto
ambientale e paesaggistico; altresi, dovranno essere poste a dimora alberature per
mitigarne I'impatto per una fascia con alberi d’alto fusto e siepi dello spessore d'almeno 15
ml. , lungo tutto il perimetro della struttura.

(c) Strutture ricettive agrituristiche (6.11).

*

Sono tali le attivita regolate dalla L.R. 28/06/94 n. 26 e del Regolamento Regionale 3/05/96
n. 5.

L'offerta ricettiva e ristorativa deve essere esercitata in immobili esistenti alla data
d'adozione della Variante Specifica 2003. Possono essere riutilizzati anche edifici non piu
funzionalmente collegati con I'agricoltura.

E’ possibile allestire spazi per campeggio, purché ricavati a ridosso delle aree cortilive dei
complessi rurali.

Potranno essere realizzate, sempre in contiguita con le aree di pertinenza attrezzature
come: campi da bocce, campi da minigolf, campi da mini-vollej e da calcetto.

Con riferimento alle suddette opere € ammessa la realizzazione di strutture di supporto per
il ricovero degli animali nella misura massima di 400 mq.

Tali strutture dovranno essere costruite con I'impiego di materiali e tecniche della tradizione
locale, adottando sempre opportuni accorgimenti per la mitigazione ambientale.

Gli interventi agrituristici devono dotarsi di spazi a parcheggio privato di pertinenza (da
realizzare esclusivamente in terra naturale o ghiaetto), nella misura di almeno 1 posto auto
ogni 4 posti a tavola.

IV - speciali = 7.1 - 7.2 - 7.5 secondo le specifiche normative di legge.

[l Tecnico Estensore
Arch. Massimo Calzolari.

relazione descrittiva
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Comune di San Cesario sul Panaro
(PROVINCIA DI MODENA)

Settore : URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA - AMBIENTE

Nr. Prog: 71 del 2013

Servizio: ARCH. MAGNANI ALESSANDRO

OGGETTO

VARIANTE PARZIALE AL PRG VIGENTE Al SENSI DELL’ARTICOLO 41 COMMA 2
LETTERE B), C) ED E) DELLA LR 20/2000 E SS. MM. II. - CONTRODEDUZIONI ALLE
OSSERVAZIONI PERVENUTE ED APPROVAZIONE DEFINITIVA.

Pareri di cui all’art. 49 D.L.gs. 18.08.2000 n. 267

Per quanto concerne la regolarita tecnica esprime parere:

FAVOREVOLE SI | NO

ESPONSABILE DI SETTORE
MAG }U LESSANDRO

Li, 12/12/2013




